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DEPARTAMENT
DE MEDI AMBIENT | HABITATGE

DECRET

152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I’ habitatge concertat i I’ habitatge
de lloguer amb opcio de compra, i s’adopten altres mesures en matéria de I’ ha-
bitatge.

Larticle 137 de I’Estatut d’autonomia de Catalunya estableix la competéncia
exclusiva de la Generalitat en matéria d’habitatge, i la Llei 18/2007, de 28 de de-
sembre, del dret a I’habitatge, configura el marc normatiu pel qual s’ha de regir
aquesta materia i, especialment, ’habitatge amb proteccio oficial i els ajuts publics
en materia d’habitatge.

La Llei estableix que les diferents modalitats d’habitatge amb protecci6 oficial i
els ajuts publics en aquesta materia s’han d’establir a través de plans amb vigéncia
temporal. De fet, abans de ’aprovacié de la Llei, el Govern de la Generalitat ja
planificava la seva accié de foment a través dels plans d’habitatge. Aixi, el Pla per
al dret a ’habitatge 2004-2007, regulat pel decrets 454/2004, de 14 de desembre, i
244/2005, de 8 de novembre, i prorrogat pel Decret 288/2007, de 24 de desembre.

En els decrets esmentats, es va definir la figura de I’habitatge de preu concertat
com una linia d’habitatges protegits, amb un preu intermedi entre I’habitatge protegit
1 els preus mitjans dels habitatges del mercat lliure, que s’adrecava especialment a
capes de poblacio que no podien ser beneficiaries de la proteccié oficial, pero que
tenien especials dificultats econdmiques per accedir als preus dels habitatges del
mercat lliure. Els decrets descriuen la manera de determinar els preus maxims
segons zones de la nova figura; estableixen l'origen de les formes de promocid
d’aquesta modalitat, i la vinculen, en el cas d’obra nova, amb les reserves de sol
que amb la mateixa finalitat preveu la normativa urbanistica de Catalunya, i a la
modalitat de lloguer a deu anys sobre sols 1liures. També estableixen subvencions
per a la promoci6 d’aquests habitatges sobre sols lliures, i linies de finangament
convingudes entre el Govern de la Generalitat i les entitats financeres que operen
a Catalunya per a I’accés a aquests habitatges.

Recentment, han aparegut en el panorama de I’habitatge de Catalunya diverses
circumstancies que aconsellen donar un pas més en la linia encetada I’any 2004,
amb una nova figura que s’emmarca dins la mateixa filosofia d’aconseguir una
oferta d’habitatge assequible que s’adigui a les condicions de viabilitat economica
de l'oferta, perd que pugui donar resposta a les necessitats d’unes capes amplies
de poblacio.

Tres ambits reclamen avui una figura protegida d’aquest tipus, com sén la pro-
moci6 d’habitatges protegits en sols que no computen dins les reserves de sol per
a habitatge protegit previstes a I'article 57.3 del Text refos de la Llei d’urbanisme;
la venda d’habitatges promoguts en els darrers anys que es troben amb dificultats
per trobar compradors als preus assolits pel mercat lliure; i la venda d’habitatges
de segona ma, per les mateixes raons de distancia entre els preus del mercat i la
capacitat adquisitiva de moltes llars catalanes.

En aquest sentit, el Pacte Nacional per a ’'Habitatge 2007-2016, signat el dia 8
d’octubre de 2007, entre el Govern de la Generalitat i prop de quaranta entitats i
organitzacions relacionades amb el sector de ’habitatge de Catalunya, en el seu Repte
1, que planteja millorar ’accessibilitat a I’habitatge, especialment dels joves, preveu
en ’Accid 1.12 la “creacié d’una figura d’habitatges concertats, de preu intermedi
entre el del Preu Concertat actual i el del mercat lliure”. Aquesta Accio es concreta
en: la Mesura 59: “la Generalitat es compromet a establir una figura propia d’habi-
tatge de venda (Preu Concertat de Catalunya), de preu intermedi entre I’habitatge
concertat actual i el preu del mercat lliure, amb finangament public; establint moduls
1 preus maxims de venda segons tipus de sols 1 zones geografiques. I en la Mesura
60: “la Generalitat i les entitats financeres catalanes es comprometen a establir un
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finangament preferent per als compradors dels habitatges de preu concertat, amb
tipus d’interes fix i quotes creixents”.

La primera iniciativa en aquest sentit es va portar a terme a través del Decret llei
1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica. Aquesta norma
ja constata en la seva exposicié de motius que, per fer efectiu el dret a ’habitatge,
cal la disposicid del sol residencial necessari per fer front a la demanda social i
que les reserves per a habitatge de proteccid publica que, en compliment de la Llei
d’urbanisme genera I’aprovacio del planejament urbanistic, constitueixen una eina
essencial per atendre, a mitja o a llarg termini, aquesta demanda.

A més, la publicacié del Reial decret 14/2008, d’11 de gener, pel qual es modifica
el Reial decret 801/2005, d’1 de juliol, pel qual s’aprova el Pla Estatal 2005-2008, per
afavorir I'accés dels ciutadans a I’habitatge, comporta la necessitat d’adaptar i ajustar
a les seves mesures les que conté el Pla per al dret a I’habitatge 2004-2007.

Finalment, 'experiéncia assolida en aquests anys ha posat de manifest que per
tal que les politiques destinades al foment de I’eficiéncia energetica en els edificis
destinats a habitatge establertes en el Decret 455/2004, de 14 de desembre, de regu-
lacié del Pla de rehabilitacio d’habitatges de Catalunya, aconsegueixin plenament
els seus objectius, €s necessari introduir diferents ajustaments.

Per tant, aquest Decret s’estructura en tres capitols. Els capitols 1 1 2 regulen,
respectivament, I’habitatge concertat i I’habitatge de lloguer amb opcid de compra
de réegim general. El capitol 3 conté altres mesures en materia d’habitatge com son la
regulacid dels allotjaments col-lectius protegits, la modificacié del Decret 244/2005,
de 8 de novembre, d’actualitzaci6 del Pla per al dret a ’habitatge 2004-2007, i la
modificacio del Decret 455/2004, de 14 de desembre, de rehabilitacio d’habitatges
de Catalunya.

Per tot aix0, d’acord amb el Dictamen de la Comissié Juridica Assessora, a pro-
posta del conseller de Medi Ambient i Habitatge i d’acord amb el Govern,

DECRETO:

CaritoL 1
Habitatge concertat

Article 1
Definicio i caracteristiques de I’ habitatge concertat amb proteccio oficial

1.1 Es crea la tipologia de I’habitatge concertat amb proteccid oficial, per a
aquells habitatges que es construeixin sobre sol que el planejament urbanistic destini
especificament a aquesta finalitat i que compleixin les condicions que s’estableixen
en aquest Decret.

1.2 Alsefectes del que preveu la disposicié addicional dinovena del Text refos de
la Llei d’'urbanisme, aquests habitatges tenen la consideracio d’habitatges de la nova
tipologia d’habitatges amb proteccio oficial altra que la de preu concertat que preveu
1 s6n computables per al calcul de les reserves minimes que s’hi estableixen.

1.3 Poden accedir als habitatges concertats amb proteccio oficial les persones
o unitats familiars amb ingressos familiars ponderats no superiors a 6,2 vegades
I'IRSC. Els preus maxims d’aquests habitatges es regulen als articles 2 1 3.

1.4 Lhabitatge concertat amb proteccio oficial es pot destinar a venda, lloguer
o lloguer amb opcid de compra.

1.5 Lasuperficie maxima de I’habitatge concertat amb proteccié oficial és de
80 m2tils.

1.6 L’habitatge concertat amb protecci6 oficial ha de ser qualificat pels serveis
competents de la Secretaria d’Habitatge.
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Article 2
Preus maxims de I’ habitatge concertat amb proteccio oficial

2.1 Elpreu maxim dels habitatges concertats amb protecci6 oficial destinats a
la venda es determina segons les zones geografiques establertes en I’article 13.1 del
Decret 244/2005, de 8 de novembre, d’actualitzacio del Pla per al dret a ’habitatge
2004-2007. La distribucid dels municipis de Catalunya que s’inclouen en cada
zona geografica és la mateixa que s’aplica en el Pla per al dret a 'habitatge per als
habitatges amb protecci6 oficial de preu concertat.

2.2 Els preus maxims de venda per metre quadrat de superficie tutil d’aquests
habitatges els fixa semestralment el conseller de Medi Ambient i Habitatge, segons
I’evoluci6 del mercat immobiliari. Per a I’any 2008, els preus maxims son els que
s’estableixen en I'annex. En al zona A.1 el preu de I’habitatge no pot superar els
300.000 euros.

2.3 Elpreu maxim per metre quadrat dels garatges i trasters vinculats o venuts
en el mateix acte, dins el mateix edifici no pot superar el 42% del preu maxim per
metre quadrat de superficie util de venda de ’habitatge en les zones A i B, 1 el 50%
en les zones C i D. La superficie util maxima computable per determinar el preu
de venda dels garatges i trasters no pot superar els vint-i-cinc metres quadrats, in-
cloent-hi la part d’elements comuns, en el cas del garatge, i els vuit metres quadrats
en el cas del traster.

24 Perales segones transmissions d’aquests habitatges, mentre es mantingui
vigent la seva qualificacio, el preu maxim de venda és el vigent per a aquesta tipo-
logia i zona geografica, 'any en que es produeixi la transmissio.

2.5 Larenda anual inicial maxima dels habitatges concertats amb proteccio
oficial destinats a lloguer és I’equivalent al 3% del preu maxim de venda de la zona
on s’ubica I’habitatge i es pot actualitzar anualment d’acord amb I'IPC.

Article 3
Preumaxim de I’ habitatge concertat amb proteccio oficial destinat a lloguer amb
opcio de compra i condicions per a [ 'exercici de [ 'opcio

3.1 Larenda anual inicial maxima d’aquest habitatge és equivalent al 3% del
preumaxim de venda de la zona on s’ubica I’habitatge i es pot actualitzar anualment
d’acord amb I'IPC.

3.2 Transcorreguts 7 anys des de la data de la qualificacio definitiva, i sempre
que hagi ocupat ’habitatge ininterrompudament com a minim cinc anys, ’arren-
datari pot exercir el dret d’opcid de compra. En aquest suposit, el promotor ha de
descomptar del preu de venda el 40% de les rendes cobrades al llogater durant el
periode del lloguer.

3.3 El preu maxim de venda d’aquests habitatges és el preu maxim vigent per
als habitatges concertats en el moment de I’exercici de 'opcio.

34 Dadquirent d’aquests habitatges pot accedir als ajuts establerts en l’article 5.

Article 4
Reégim juridic de I’ habitatge concertat amb proteccio oficial

4.1 Elrégim juridic de I’habitatge concertat amb proteccio oficial és el prevista
larticle 78 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge, i als articles
16 1 17 del Decret 244/2005.

4.2 La qualificacié d’un habitatge concertat amb proteccio oficial no es pot
deixar sense efecte a peticioé del propietari durant el periode de proteccio.

Article 5
Ajuts a l'adquisicio de [’ habitatge concertat amb proteccio oficial

Les persones adquirents d’habitatges concertats amb proteccio oficial, poden
obtenir els ajuts segiients:

a) Accedir als préstecs preferencials convinguts amb aquesta finalitat entre la
Generalitat de Catalunya i les entitats financeres que operen a Catalunya. L'import
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