1/10 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 7345 - 6.4.2017

CVE-DOGC-A-17089101-2017

ALTRES ENS

CONSORCI DE L'HABITATGE DE BARCELONA

ANUNCI relatiu a la modificacié de les Normes reguladores de la Borsa d'habitatges de lloguer de
Barcelona i a I'aprovacié de I'annex 1 i I'annex al Contracte de lloguer.

La Junta General del Consorci de I'Habitatge de Barcelona, en sessions celebrades els dies 13 d'octubre de
2016 i 8 de marg de 2017, a I'empara del que es preveu als articles 8.2 i 11 dels Estatuts del Consorci de
I'habitatge de Barcelona, ha adoptat els seguents

ACORDS:

1. Aprovar la modificacié de les Normes reguladores de la Borsa d'habitatges de lloguer de Barcelona, que
formen part integrant del present acord

2. Aprovar els models Annex 1 i Annex al contracte de lloguer, previstos a les Normes reguladores de la Borsa
d'habitatge de lloguer de Barcelona, que formen part integrant del present acord

3. Publicar aquests acords, el text integre de les Normes reguladores de la Borsa d'habitatge de lloguer de
Barcelona i els models Annex 1 i Annex al contracte de lloguer, al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona i
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

Barcelona, 29 de mar¢ de 2017

Francisco Javier Burén Cuadrado

Gerent del Consorci

NORMES REGULADORES DEL FUNCIONAMENT DE LA BORSA D'HABITATGES DE LLOGUER DE BARCELONA.

1. Marc normatiu de les Borses de Mediacié d'Habitatges de Lloguer

El marc normatiu és, basicament, el segient:

- Llei d'Arrendaments Urbans o la normativa vigent en matéria d'arrendaments i les seves modificacions

- La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

Pacte Nacional per a I'Habitatge 2007-2016
- Pla estatal de foment al lloguer d'habitatges 2013-2016
- Decret 75/2014 de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge

- Pla Local d'Habitatge de Barcelona 2008-2016, aprovat per acord del plenari del Consell Municipal de
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I'Ajuntament de Barcelona el 28 de maig de 2008.

- Encomana de Gestio de I'Area de Drets Socials de I'Ajuntament de Barcelona a BAGUR S.A que regula les
prestacions del Servei del Suport per a l'accés a I'habitatge

- Bases Reguladores de la Subvenci6é equivalent al 50% de la quota de I' IBI per als propietaris que incloguin
els seu habitatge a la Borsa de Barcelona, aprovades per decret d'alcaldia.

- Bases reguladores per a la concessio de subvencions per la inclusié d'habitatges al programa de la Borsa
d'Habitatges de Lloguer de Barcelona, aixi com les convocatories que les desenvolupin.

- Bases Reguladores de les prestacions economiques d'urgencia social per al manteniment de I'habitatge de
lloguer i per a les derivades de la mediaci6 a la ciutat de Barcelona.

- Reglament del Registre de Sol-licitants d'Habitatges amb Proteccié Oficial de Barcelona.

Les normatives esmentades constitueixen el marc normatiu de referéncia per a les politiques que es duen a
terme per fer front a les necessitats d'allotjament dels ciutadans.

En aquest sentit:

- La Llei 18/2007 del dret a I'habitatge

a) L'article 42 de la Llei 18/2007 determina un conjunt d'actuacions orientades a evitar la desocupaci6
permanent dels habitatges privats. Entre elles, cal destacar les que en col-laboraci6 amb altres administracions
locals impulsin politiques de foment que potenciin la incorporacié al mercat dels habitatges buits.

b) Els estimuls als propietaris per tal d'aconseguir aquest objectiu, poden consistir en donar garanties en el
cobrament de les rendes de lloguer, donar ajuts per a la posada en condicions d'habitabilitat de I'habitatge i
reparar els desperfectes que es poguessin ocasionar.

c) D'altra banda, en el seu article 69, determina que aquests habitatges a través de programes de mediacio i
cessid han d'anar adrecats a allotjar persones i unitats de convivencia amb dificultats de tot tipus per accedir al
mercat de I'habitatge, indicant I'obligatorietat d'aquestes persones d'estar inscrites al Registre de Sol-licitants
d'Habitatge de Proteccio Oficial (art. 69.6)

- Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge

El nou Pla posa I'accent en els programes socials, com a un dels eixos principals, pel que fa a facilitar I'accés a
I'habitatge a la ciutadania i evitar I'exclusio social residencial, amb I'objectiu d'evitar la pérdua de I'habitatge
per motiu economics, de facilitar I'accés a I'habitatge en condicions assequibles i d'incentivar I'entrada en el
mercat de lloguer d'habitatges desocupats.

En aquets sentit, el Capitol 2 del Decret defineix els programes socials d'habitatge, atenent als seus objectius i
establint les condicions per accedir-hi i a la Seccié 3, s'estableix com s'articulen els programes de mediacio
definint els criteris fonamentals que hauran de seguir les Borses de Mediacié en I'assignacio dels habitatges,
tenint en compte (art. 17):

1. La renda de lloguer a pagar en relacio als ingressos de la unitat de convivéncia
2. La superficie de I'habitatge en relacié als membres de la unitat de convivéncia
3. L'ordre d'antiguitat de la sol-licitud, completa, d'inscripcié en la Borsa, en cas d'empat

Aixi com, la reserva d'un percentatge d'habitatges destinats a persones amb ingressos inferiors a 2,35 vegades
I' IRSC (art. 20).

D'altra banda, també estableix les contraprestacions minimes per als propietaris dels habitatges posats a
disposici6 de les Borses i les pautes per determinar les rendes de lloguer (art.18 i 19).

Els propietaris que signen un contracte de lloguer a través de les borses reben les contraprestacions segients:
a) Asseguranca de cobrament de les rendes, mitjancant el sistema Avalloguer

b) Asseguranca multirisc, que inclou els desperfectes, durant tot el periode de durada del contracte de lloguer
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c) Asseguranca per garantir la defensa juridica que es produeix en el cas d'impagaments
Les borses convenen amb els propietaris les rendes a cobrar. La renda maxima anual inicial a percebre sera:

a) Si es tracta d'un habitatge protegit, la que correspon al seu regim de proteccié en la data del contracte i en
la zona geografica on s'ubica I'habitatge i sempre sota els estandards del mercat

b) Si es tracta d'un habitatge lliure, una renda per sota del preu de mercat

- Pla d'Habitatge de Barcelona 2008-2016

El Pla d'Habitatge de Barcelona recull igualment els programes de foment de lloguer de I'habitatge del mercat
privat esmentats en les anteriors normatives, especificant la necessitat a Barcelona de fusionar les Borsa Social
i la Borsa Jove en una sola Borsa de Mediacid, per tal de racionalitzar els recursos i unificar els criteris de
gestié. Aquest procés de fusié es va iniciar I'any 2008 i va finalitzar el primer trimestre de I'any 2009.

El Pla d'habitatge de Barcelona fixa el limit maxim d'ingressos pels sol-licitants dels habitatges de la Borsa en
5,5 vegades I' IPREM (equivalents 5,14 I' IRSC) respectant el que en seu moment establia el decret 244/2005
de 8 de novembre, ja derogat.

Atés que la normativa vigent de la Generalitat estableix una nova regulaci6 en relacié a aquesta questio (limit
maxim d'ingressos per als sol-licitants d'habitatge de la Borsa en 4 vegades IRSC ponderat), s'aplicara el
previst al Decret 75/2014, del Pla per al dret a I'habitatge.

- Encomana de Gestio de I'Area de Drets Socials de I'Ajuntament de Barcelona a BAGUR S.A per a la gesti6 del
Servei del Suport per a I'accés a I' habitatge

Aquest conveni recull els acords i la definicié del Servei del Suport per a I'accés a I'habitatge, amb I'objectiu de
objectiu evitar I'exclusioé residencial i facilitar I'accés a I'habitatge a les unitats de convivencia amb rendes
inferiors a 2,35 IRSC i sense capacitat d'estalvi.

Aquestes prestacions son financades per I'Ajuntament de Barcelona a través de I'area de Drets Socials i
cobreixen:

Import de la fianca de la contractacio

Import del primer mes de lloguer

Imports dels honoraris de I'"Administrador, si fos el cas

Ajuts urgents per al pagament del lloguer, maxim tres mensualitats.

- Bases Reguladores per a I'atorgament de subvencions als propietaris d'habitatges de la Borsa Jove i la Borsa
de Lloguer Social de Barcelona

Des de I'Ajuntament de Barcelona, es va crear la subvencié equivalent al 50% de la quota de I' IBI, per tal
d'incentivar i incrementar I'oferta d'habitatges a preus moderats, que s'incloguin a les Borses. Es pot sol-licitar
la subvencié cada any, mentre es mantingui I'habitatge a disposicié de les Borses i es compleixin els
requeriments de la normativa.

- Bases reguladores per a la concessié de subvencions per la inclusié d'habitatges al programa de la Borsa
d'Habitatges de Lloguer de Barcelona, aixi com les convocatories que les desenvolupin.

- Bases Reguladores de les prestacions economiques d'urgéncia social per al manteniment de I'habitatge de
lloguer i per a les derivades de la mediaci6 a la ciutat de Barcelona.

2. Competencies del Consorci de I'Habitatge de Barcelona

Tal com queda recollit a la Disposicié addicional quarta, del Decret 75/2014, del Pla per al dret a I'habitatge, el
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Consorci de I'Habitatge té les competéncies en matéria d'habitatge que li atribueix la Llei 22/1998, de la Carta
municipal de Barcelona, i els Estatuts vigents, que sén aplicables al terme municipal de Barcelona. En concret,
correspon al Consorci de I'Habitatge de Barcelona, entre d'altres, gestionar integralment la borsa d'habitatge,
amb la facultat d'aprovaci6 de tots els instruments de planificacié, programacio, gestio i execucid necessaris
per a la seva efectivitat, en el marc de la normativa dictada per la Generalitat de Catalunya.

El Consorci, de conformitat amb el que preveu l'article 61 de la Carta Municipal de Barcelona, pot exercir la
potestat reglamentaria, és a dir, és competent per elaborar i aprovar les seves normatives de funcionament
respecte a les matéries que se li atribueixen.

3. La Borsa d'habitatge de lloguer de Barcelona

L'anterior marc juridic general defineix les linies basiques d'actuacio de les Borses de Mediacié d'Habitatges de
Lloguer.

L'objectiu d'aquest document és la definicié de les normes propies de funcionament de la Borsa d'Habitatge de
Lloguer de Barcelona que concreti, principalment:

a) els requisits dels sol-licitants per accedir al programa

b) les prestacions socials del Servei de Suport d'Accés a I'Habitatge
¢) el periode de vigéncia de les sol-licituds i els motius de baixa

d) els requisits dels habitatges que en poden formar part

e) els avantatges per a la captacié d'habitatges

f) els criteris d'assignaci6 dels habitatges i la contractaci6

3.1. La demanda d'habitatges

- Avantatges per a les unitats de convivéncia sol-licitants
- Preu de lloguer de I'habitatge per sota el de mercat.

- Cerca de I'habitatge apropiat, elaboracié i signatura del contracte i assessorament juridic durant tot el
procés, sense cost per al sol-licitant

- Seguiment del compliment de les obligacions contractuals i mediaci6é de conflictes
- Elaboracié de I'acord de resolucié del contracte, en el seu cas
- Tramitacio dels ajuts complementaris per el pagament del lloguer en els casos que correspongui

- Tramitacio de les prestacions socials que donen cobertura a les despeses de contractaci6 a través del
Servei de Suport a I'accés a I'habitatge, en els casos que correspongui

- Requisits per a les unitats de convivéncia sol-licitants

Els usuaris potencials de la Borsa d'Habitatge de Lloguer de Barcelona, son les unitats de convivéncia que
hagin presentat la seva sol-licitud a alguna de les Oficines d'Habitatge de la ciutat i compleixin les seguents
condicions:

- Estar inscrites al Registre de sol-licitants d'habitatge de Proteccié Oficial de Barcelona
- Estar empadronades a la ciutat de Barcelona

- El nivell d'ingressos bruts minims i maxims de les unitats de convivéncia sol-licitants, ponderats per la
ciutat de Barcelona (actualment zona A) és:

- Ingressos bruts minims 0,93 vegades I' IRSC (equivalent 1 IPREM)

ISSN 1988-298X http:/www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



5/10 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 7345 - 6.4.2017
. - ]

CVE-DOGC-A-17089101-2017

- Ingressos bruts maxims 4 vegades I' IRSC ponderat

En casos d'exclusio6 residencial i atenent a situacions d'excepcionalitat a proposta de I'Oficina de I'Habitatge, i
per acord de la Comissi6 d'Assignacio de la Borsa, es podran acceptar sol-licitants amb ingressos inferiors als
esmentats, valorant I'aplicacié dels ajuts al lloguer disponibles.

Es considera el limit maxim d'ingressos de 4 vegades I'lRSC ponderat, pero es prioritzaran les mediacions en la
contractacio per a aquelles persones sol-licitants que tinguin uns ingressos bruts maxims no superiors a 2,35
vegades I' IRSC.

Aquests maxims i minims, aixi com els criteris de viabilitat i estabilitat economica definits als Annexos de la
Normativa, poden variar en funcié de les oscil-lacions del preu de lloguer de mercat i la situacié economica de
les families. La seva adequaci6, als canvis que es produeixin, si s'escau, es realitzaran mitjancant instruccié del
Gerent del Consorci de I'Habitatge de Barcelona.

- Tramitacid, vigéncia inscripcio, altes, baixes i renovacio de les sol-licituds

- Alta de les sol-licituds: la sol-licitud es presentara a través de I'oficina de I'habitatge juntament amb
I'acreditacio de la inscripcié en el Registre de Sol-licitants d'habitatge amb protecci6 oficial de Barcelona,
d'acord amb aquestes normes reguladores.

- Periode de vigencia de la sol-licitud: Un any a comptar a partir de la data de registre de la presentacio de la
sol-licitud completa.

- Renovacio: La sol-licitud es podra renovar per periodes successius anuals, a peticié dels interessats. En cas
de no comunicar a la Borsa la voluntat de renovacié, abans del transcurs del termini, es podran donar de baixa
automaticament un cop transcorregut el periode de vigéncia.

- Baixes: la Borsa d'Habitatge comunicara per escrit als interessats la baixa de la seva sol-licitud pels
segients motius:

1. A peticio de l'interessat

2. Per una renuncia a I'habitatge que li hagi estat assignat, sense motiu que ho justifiqui, al no compareixer
a la signatura dels contracte o, malgrat assistir-hi, renunciar a la signatura del contracte

Les unitats de convivéncia que rebutgin un habitatge pels motius indicats al nUmero 2 podran ser exclosos de
la Borsa pel periode d'un any, tal com es preveu al Decret 75/2014.

- Altres especificitats en relacié amb les unitats convivencials sol-licitants:
- Prestacions socials a carrec de I'administracio:

D'acord amb I'Encomana de Gestio de I'Area de Drets Socials de I'Ajuntament de Barcelona a BAGUR S.A.,
aquestes prestacions tenen per objectiu evitar I'exclusié residencial i facilitar I'accés a I'habitatge a les unitats
de convivencia amb rendes baixes i sense capacitat d'estalvi.

Aquestes prestacions son financades per I'Ajuntament de Barcelona a través de I'Area de Drets Socials i
cobreixen:

L' import de la fian¢a de la contractacio

L' import del primer mes de lloguer

- L' imports dels honoraris de I'"Administrador, de ser-ne el cas.

Els Ajuts urgents al pagament del lloguer, maxim tres mensualitats (*).
- Aquells altres que es considerin en el marc de la comissié de seguiment de I'encomana de gestié.

Podran sol-licitar les esmentades prestacions persones o grups de convivéncia que siguin ateses pels serveis
socials, i siguin sol-licitants d'habitatges de la Borsa de Mediaci6, i tinguin

- un pronostic d'insercid social favorable (informe social)

- uns ingressos maxims de 2,33 vegades I'|RSC (equivalent 2,5 IPREM)
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- estiguin empadronats a Barcelona, amb residéncia legal
- viabilitat econdmica per assumir el lloguer

(*) Aquests ajuts urgents deixaran d' atorgar-ne en el moment en que la Generalitat transfereixi al Consorci de
I'Habitatge de Barcelona el pressupost i la gestié integral dels ajuts d'especial urgéncia per al pagament del
lloguer i quotes hipotecaries, ja que actualment sén incompatibles.

- Ajuts complementaris: D'acord amb el punt 4 de les linies d'actuacié d'aquest document:

Atorgar ajuts complementaris a unitats de convivéncia residents en habitatges de la Borsa quan el cost del
lloguer superi el 30% dels seus ingressos i existeixi risc d'exclusid, de conformitat i en els termes que
s'estableixin en cadascuna de les convocatories.

3.2. L'oferta d'habitatges

- Avantatges per als propietaris que posin el seu habitatge a disposicié de la Borsa

- Sistema de garantia de cobrament de les rendes de lloguer, durant la vida del contracte, amb un maxim de
5 anys, d'acord amb el que es descriu a I'Annex 1. Aquesta cobertura que ofereix la Borsa d'Habitatge de
Lloguer de Barcelona és incompatible amb el regim de cobertures de I' Avalloguer. Aquesta garantia
s'acreditara mitjancant un document annex al contracte de lloguer emeés per la Direccié Técnica de Programes
d'Actuacié per a I'Us digne de I'habitatge.

- Per els contractes no subjectes a la Garantia del 100% de rendes:

L' Avalloguer com a sistema de cobertura del cobrament de les rendes de lloguer i té caracter universal. Esta
regulat pel Decret 75/2014 del Pla per al dret a I'habitatge. A través d'aquesta figura la Generalitat de
Catalunya garanteix al propietari la percepcié d'una quantitat equivalent a un maxim de 6 mesos de rendes de
lloguer impagades un cop s'ha dictat senténcia judicial o acord extrajudicial entre les parts i s'ha recuperat la
possessio de I'habitatge.

- Asseguranc¢a multirisc durant tota la durada del contracte
- Asseguranca de cobertura de la defensa juridica en cas d'impagaments

- Si la propietat no disposa de cédula d'habitabilitat i/o del certificat d'eficiencia energetica, tramitaci6 dels
mateixos (taxes excloses)

- Subvencié del Consorci de I'Habitatge de Barcelona per a obres d'habitabilitat o de condicionament dels
interiors dels habitatges, d'acord amb les seves bases i en cas que es publiqués la convocatoria que la reguli

- Subvencio de I'Ajuntament de Barcelona equivalent al 50% de la quota liquida de I'IBI
- Assessorament juridic i técnic

Redaccié del contracte i mediacié en la contractacié

Seguiment de les obligacions contractuals, principalment, en cas d'impagaments

Redaccié de I'acord de resolucié del contracte, en cas de sol-licitar-lo

Incentius econdomics del Consorci de I'Habitatge de Barcelona per a la inclusié d'habitatges al Programa de
la Borsa d'habitatges de lloguer, d'acord amb les bases i la convocatoria.

- Procedencia d'habitatges
- Habitatges del mercat privat buits o derivats del servei de mediacié de les oficines de I'habitatge
- Habitatge amb Proteccié Oficial amb autoritzacio per llogar de la Generalitat de Catalunya

- Habitatges del Programa de Rehabilitacié del Consorci de I'Habitatge de Barcelona

ISSN 1988-298X http:/www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



7/10 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 7345 - 6.4.2017

CVE-DOGC-A-17089101-2017

- Requisits dels habitatges
- Estar ubicat a la ciutat de Barcelona
- Tenir cédula d'habitabilitat i certificat d'eficiéncia energeética, o estar en condicions d'obtenir-los

- Estar buits i en disposicié de lloguer d'acord amb la Llei d'Arrendaments Urbans o la normativa vigent en
matéria d'arrendaments

No obstant aix0, la Borsa d'Habitatges de Lloguer de Barcelona a més d'habitatges buits, inclou la possibilitat
de derivaci6 d'altres habitatges des del servei de mediacié de les Oficines de I'habitatge de manera que es
pugui incloure al programa habitatges en els quals hi resideixen persones pero que, per motius justificats es
troben en situacié de possible pérdua del seu habitatge habitual, sempre i quan el propietari s'avingui a
formalitzar un nou contracte de lloguer en el marc de la Borsa amb les mateixes persones.

Criteris d'exclusid: resten exclosos aquells habitatges els propietaris dels quals siguin persones juridiques que
estiguin obligades per altra normativa de rang superior a oferir un contracte de lloguer u altre obligacié de dret
public fonamentada en l'interés general als ocupants d'un habitatge que estigui en risc de péerdua.

- Sistema de captaci6 dels habitatges

Els propietaris que vulguin posar-los a disposicié de la Borsa de Mediacio, han de formalitzar una sol-licitud
d'inclusié al programa a les Oficines d'habitatge.

- El preu del lloguer

D'acord amb el Decret 75/2014, el preu del lloguer haura d'estar per sota del preu de mercat.

3.3 Assignacio i contractacioé d'habitatges

Publicitat dels habitatges

L'oferta d'habitatges es podra consultar al web del Consorci o a qualsevol altre mitja de comunicacié que a
I'efecte s'assenyali en un futur i que constitueixi el lloc on es publicitin els habitatges, per tal que els
interessats puguin visitar I'habitatge a partir de les fotografies i el croquis de la distribuci6.

Els habitatges publicitats podran contemplar la prioritzacié a un determinat col-lectiu (joves, families
nombroses,...), pero igualment podran ser sol-licitats per tota unitat de convivéncia inscrita a la Borsa sempre
que compleixi els requisits economics per fer front al pagament del lloguer establert.

Al mateix temps, complementariament, es podra convocar a tots els candidats potencials a la visita del
I'habitatge, pel mitja que es consideri més adequat.

Criteris generals:
En el marc del Decret 75/2014, del Pla per al dret a I'habitatge, els criteris d'assignacio son
- Ingressos de les persones sol-licitants en relacio a la renda de lloguer :

- Es prioritzaran per cada habitatge aquelles persones o unitats de convivencia sol-licitants que el
percentatge dels ingressos bruts que hi destinin per al pagament del lloguer s'ajusti a I'assenyalat per la
Generalitat de Catalunya

- De les persones o unitats de convivencia sol-licitants seleccionades d'acord amb el criteri anterior, tindran
prioritat les que els seus ingressos bruts no superin les 2,35 vegades I' IRSC

- Maxima idoneitat entre la composicio familiar i els m? de I'nabitatge

De les persones o unitats de convivencia sol-licitants proposades d'acord amb el criteri anterior i per un mateix
habitatge, es seleccionaran aquelles que millor s'hi adaptin tenint en compte la composicié familiar, la
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superficie de I'habitatge i el nombre d'habitacions

- En cas de coincidéncia entre varis sol-licitants s'assignaran els habitatges per ordre d'antiguitat de la data
d'entrada de la sol-licitud completa.

Excepcions als criteris generals d'assignacio:

En el cas d'habitatges que s'ofereixin amb prioritat a determinats col-lectius (joves, families nombroses, ...),
davant de diverses peticions, es prioritzaran les sol-licituds de les unitats de convivencia que formin part del
col-lectiu i, entre aquestes, es seguiran els criteris generals establerts.

Els casos d'especial urgéncia tindran prioritat davant la resta de sol-licituds, fins i tot quan I'habitatge s'hagués
previst per un col-lectiu determinat. Es consideren casos d'especial urgéncia els sol-licitants que es trobin en
alguna de les seguents situacions:

1. Desnonaments/perdua de I'habitatge, a curt termini, no imputable al sol-licitant, degudament acreditat

2. Existéncia d'una situacio de risc per a les persones, degut al mal estat de I'habitatge, acreditat pels
Serveis Tecnics de les Oficines d'Habitatge de Barcelona i/o per a la salut de les mateixes, documentat amb el
certificat médic oficial corresponent

3. Existéncia de situaci6 de risc pel canvi en les circumstancies personals del/a sol-licitant, degudament
acreditat

4. Qualsevol situaci6 derivada des d'un altre Servei de I'Administracié, degudament justificat.

En cas de renuncia reiterada (2 vegades) a I'habitatge que hagi estat proposat, comportara la pérdua de la
consideracio de cas d'especial urgéncia i la sol-licitud passara a tramitar-se pel procediment ordinari.

Acta d'Assignacio d'habitatges

La seleccid de la unitat de convivéncia es realitzara d'acord als criteris de la normativa vigent i quedara
recollida en una Acta de la Comissio d'Assignacié que es reunira periodicament, segons la disponibilitat
d'habitatges.

Les assignacions d'habitatges aprovades per la Direccio de I'Us digne de I'Habitatge i la Direccié de Serveis
d'Intervencié Social per a aquells casos en que es sol-liciten prestacions socials per a la cobertura de les
despeses de contractacio, es relacionaran en I'Acta de la reunié de la Comissi6 d'Assignacié que sera signada
per ambdues parts.

Contractacio dels habitatges.

La Borsa actuara com a mediadora per facilitar els acords entre les parts i gestionara la seva signatura, per
donar garanties d'acord amb la Llei d'Arrendaments Urbans o la normativa vigent en mateéria d'arrendaments.
En base al model estandard de contracte, es podran incorporar els acords que es considerin oportuns en cada
cas, aixi com la documentacié annexa necessaria (inventari de béns, ...).

Per analogia amb d'altres programes socials d'habitatge, no es podra contractar un habitatge amb la mediaci6
de la Borsa, entre familiars fins a segon grau de parentiu.

Es cas de circumstancies sobrevingudes i justificades, els llogaters podran sol-licitar un canvi d'habitatge que
sera valorat per la Comissio d'Assignacio.

A la finalitzacio dels contractes mediats per la Borsa, si la propietat no estigués interessada en la
prorroga/renovacio del contracte, el llogater podra sol-licitar a la Borsa la seva reubicacié en un altre habitatge
del programa, sempre que la unitat de convivéncia segueixi complint els requisits d'accés.

Des de la Borsa es donara seguiment a tots els contractes vigents, vetllant pel compliment de les obligacions
contractuals.

3.4. Assessorament juridic i técnic

- Al propietari d'habitatge inclos a la Borsa: assessorament en relacié a les exempcions fiscals, subvencions,
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Avalloguer, cobertura de riscos, habitabilitat de I'habitatge i d'altres.

- Al llogater d'habitatge inclos a la Borsa: assessorament envers a les rendes de lloguer, viabilitat econdmica,
prestacions socials, mediaci6 dels conflictes i d'altres.

3.5. Seguiment i mediacid dels contractes vigents

- Es realitzara seguiment i mediaci6 dels contractes vigents per tal d'intervenir proactivament en situacions de
morositat i/o conflictivitat que es puguin donar per tal de garantir el bon Us de I'habitatge i el compliment de
les relacions contractuals.

ANNEX 1
DESCRIPCIO DE LA GARANTIA DE COBRAMENT DE LES RENDES DE LLOGUER

D'acord amb el Pacte 4 de I'Acord d'Inclusi6 d'un habitatge a la Borsa d'habitatge de lloguer de Barcelona,
signat entre la part arrendadora i I'administracio, s'estableix que:

4. A partir de la signatura del contracte que es derivi del present acord d'inclusio, la part arrendadora podra ser
beneficiaria de:

Una garantia de cobrament de les rendes de lloguer, durant la vida del contracte, amb un maxim de 5 anys,
d'acord amb el que es descriu a I'Annex 1. Aquesta cobertura que ofereix la Borsa d'Habitatge de Lloguer de
Barcelona és incompatible amb el regim de cobertures de I' Avalloguer i per tant, la part arrendadora hi
rendncia expressament.

L' esmentada garantia es concreta en els seglents punts:

1.- La part Arrendadora rebra la renda contractual, dins dels 7 primers dies de cada mes, directament de
I'empresa gestora (indicar nom empresa gestora).

2.- La part Arrendataria, en I'esmentat termini, haura d'abonar la renda contractual a I'empresa gestora(nom
empresa).

3.- En cas d'impagament de la renta contractual, la part arrendadora continuara rebent la renda mensual
directament per part de I'empresa gestora, excepte que es confirmi la necessitat d'instar el procediment
judicial oportu, prévia valoracié realitzada per un equip especialitzat. En aquest cas, es suspendra el pagament
del lloguer per part de I'empresa gestora a la part arrendadora als efectes d'iniciar el procediment judicial.

4.- Per interposar la demanda judicial, s'activara la polissa de defensa juridica, prevista al servei de la Borsa.

5.- Interposada la demanda, I'empresa gestora indemnitzara a la part arrendadora per les quantitats pendents
no cobrades, en concepte de renda contractual, fins a I'efectiva recuperacio de la possessio de I'habitatge.

6.- La part arrendadora renunciara a reclamar qualsevol import, en concepte de rendes impagades, a la part
arrendataria, ja que haura vist satisfeta les mateixes en concepte indemnitzatori.

7.- En cas d'enervacio del procediment, I'empresa gestora establira un pla de compensacio dels pagaments
realitzats a la part arrendadora com a indemnitzacié de rendes.

ANNEX AL CONTRACTE DE LLOGUER

GARANTIA DE COBRAMENT DE LES RENDES DE LLOGUER
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Identificacié Habitatge:
Identificacié del Contracte de Lloguer:
Identificacié de I'Arrendador i de I'Arrendatari:

Gerard Cap6 Fuentes, com a Director Técnic de Programes d'Actuacié per I'Us Digne de I'habitatge i Ajuts al
Lloguer,

FAIG CONSTAR:

Que d'acord i en els termes recollits a les Normes reguladores de la Borsa d'Habitatge de Lloguer de Barcelona
vigents, aprovades per la Junta General del Consorci de I'Habitatge de Barcelona, es preveu un sistema de
garantia de les rendes de lloguer per a la part arrendadora.

Que en data (...) es va signar I'Acord d'Inclusio a la Borsa d'habitatge de Lloguer de Barcelona de I'habitatge
de referéncia, on figuren concretats els acords i condicions previstos per a la part arrendadora derivats de la
inclusié de I'habitatge a la Borsa.

Que en data (...), amb la mediaci6é de la Borsa d'habitatge de Lloguer de Barcelona, es va signar contracte de
lloguer referenciat a I'encapcalament, on figuren identificades les parts contractants.

| als efectes d'incorporacié com a annex al contracte de lloguer de referencia, s'emet el present document.

Barcelona, a (...) de (...) de 201(...)

Gerard Cap6 Fuentes

Director técnic de Programes d'Actuacio per I'Us Digne de I'Habitatge i Ajuts al Lloguer

(17.089.101)
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